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Regulamin
rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Kolejarz” w Raciborzu

Podstawg prawna niniejszego Regulaminu stanowia:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006r. Dz.U. Nr 89,p0z.625 z
pbézn.zm..);

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 18 sierpnia 2011r. w sprawie szczegétowych zasad ksztattowa-
nia i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczei w obrocie cieptem (Dz.U. Nr 189 poz. 1126 z pozn.zm.);

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z pézn.zm.)

4. Statut Spétdzielni § 99 pkt 13 ppkt. 5

Postanowienia ogélne

§1
1. Postanowienia Regulaminu okreslajg zasady indywidualnego rozliczenia kosztow zakupu
ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania w oparciu o podzielniki kosztéw ogrzewania.
2. Regulamin ma zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali mieszkalnych , wyposazonych
w instalacj¢ centralnego ogrzewania.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1. Lokal - lokal mieszkalny.

2. Uzytkownik lokalu - wlasciciel, najemca lokalu, osoba(y) uzytkujaca(e) lokal bez tytulu
prawnego.

3. Dostawca - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace cieplo na podstawie umowy sprzedazy

ciepta.

Odbiorca - Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Kolejarz”.

Sezon grzewczy - okres, w ktorym cieplo dostarczane jest do budynkow.

Okres rozliczeniowy - 12 miesigczny okres okreslony datami, pomiedzy jednym, i drugim

rozliczeniem.

7. Koszty calkowite — calos¢ kosztéw zwiazana z zakupem energii cieplnej i jej rozliczeniem.
Sktadajg si¢ na nie: koszty zakupu ciepla i koszty rozliczenia.

8. Koszty zakupu ciepla — naleznos¢, ktéra Spoldzielnia zobowigzana jest zaplaci¢ dostawcy energii
cieplne;j. _

9. Koszty rozliczenia- naleznos¢, ktéra Spoldzielnia zobowigzana jest zaplacié firmie
rozliczeniowe;.

10. C.0. - centralne ogrzewanie.

11. Wspélczynniki lokalowe - wspdtczynniki redukcyjne lokalowe wynikajace z potozenia mieszkania w
bryle budynku. Wspétczynniki te majg za zadanie korygowaé zuzycie ciepla w lokalach usytuowanych
niekorzystnie w bryle budynku ( mieszkania szczytowe, potozone na parterach, ostatnich
kondygnacjach, przy uskokach itp. ). Wyznaczane sg one w oparciu o obliczeniowe straty ciepla
poszczegblnych mieszkan. Wielkosdei tych wspétezynnikéw moga ulegaé zmianie np. po wykonaniu
modernizacji budynku.

12. Wspélezynniki grzejnikowe - wspotczynniki przeliczeniowe charakterystyczne dla danego grzejnika
ustalane przez firme rozliczeniows,zalezne od:

a/ rodzaju grzejnika / typ, material, konstrukcja
b/ mocy grzewczej grzejnika, typu i metody montazu podzielnika,

13. Podzielniki - s3 urzadzeniami wskaZnikowymi nie bedgcymi przyrzadami pomiarowymi w
rozumieniu przepiséw metrologicznych, wprowadzonych do obrotu na zasadach i w trybie
okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci. Ich wskazania pozwalaja na okreSlenie
procentowego udziatu mieszkania w ogélnych kosztach rocznych zuzycia ciepla budynku.
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§3

1. Za powierzchnig ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa pomieszczen, w ktorych
zainstalowane s3 grzejniki C.O. oraz powierzchni¢ uzytkows pomieszczed nie posiadajacych
grzejnikow a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych lub uzytkowych ( np. przedpokdj,
tazienka ) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen.

2. Nie wlicza sig¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni balkonéw, loggii i taraséw. Nie
wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynaleznych do lokali, jezeli piwnica nie
jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania.

§4
1. Koszty zakupu ciepla s3 to wylgcznie koszty ponoszone przez Spéldzielnie na rzecz dostawcy
ciepla, bez kosztow utrzymania wewnetrznych instalacji w budynku.
2. Na koszt zakupu ciepla skiadajg sie :
a) oplata za moc zaméwiong ( w zZ/MW/m-c x 12 m-cy ) — oplata stala
b) optata za przesyt mocy zaméwionej ( w zZVMW/m-c x 12 m-cy ) — oplata stala
¢) oplata abonamentowa ( w zt/punkt pomiarowy x 12 m-cy ) — oplata stala
d) optata za ciepto ( w zZ/GJ x ilos¢ m-cy sezonu grzewczego ) — oplata zmienna
¢) oplata za przesyl ciepta ( w zl/GJ x ilo$¢ m-cy sezonu grzewczego ) — oplata zmienna
f) optata za nosnik ( zt/ms wg wskazan wodomierza ) — oplata zmienna

§5
Obstuga systemu indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania tj. dokonywanie
odczytow i rozliczen zuzycia ciepta dokonuje specjalistyczna firma na podstawie umowy zawartej z
odbiorca.

§6

W nieruchomosciach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania jednostka rozliczeniowa

kosztow C.O. dla lokali jest:

1) m? powierzchni uzytkowej lokali — w odniesieniu do kosztéw statych dostawcy ciepta zuzywanego
na cele centralnego ogrzewania, kosztow ciepta zuzytego na ogrzanie pomieszczen wspolnych
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie, itp. ), nicopomiarowanego ciepta emitowanego przez
instalacj¢ rozprowadzajgca ciepto w budynku ( piony i poziomy grzewcze ) oraz pozostalej
nieopomiarowanej mocy grzewczej w budynku,

2) jednostka rozliczeniowa (j.r.) - w odniesieniu do kosztéw zmiennych dostawcy ciepla zwigzanych
z cieptem rejestrowanym przez podzielniki. Przy okresleniu ilosci j.r. stosuje sig wspoélczynniki
korekcyjne lokalowe oraz wspdlezynniki grzejnikowe.

Odczyty podzielnikéw ciepla

§7
1. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigey i trwa od 1 stycznia do 31 grudnia.
2. Poczatek nowego okresu rozliczeniowego nastgpuje w dniu nastepnym po zakofczeniu okresu
poprzedniego.

§8
1. Odezyt podzielnikéw nie wymaga udostepnienia lokali do odczytu z zastrzezeniem kontroli
urzadzen o ktérej mowa w §19.
2. Odezyt wskazan podzielnikéw wykonywany jest zdalnie droga radiows za pomocg przenosnej jed-
nostki odczytowej. Odczyty drogg radiows nie wymagaja potwierdzenia stanu podzielnikéw przez
uzytkownikéw lokali.
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3. Zdalny odczyt wskazan podzielnikow wykonywany jest przez pracownikéw firmy rozliczeniowej w
ciggu 21 dni przypadajacych po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

4. Do rozliczenia przyjmowane sa wartosci zuzycia wg stanu podzielnikéw na ostatni dzien okresu
rozliczeniowego.

5. Jezeli z przyczyn technicznych odczyt droga radiowa nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu ma
obowigzek udostepnic lokal w celu dokonania kontrolnego odezytu zainstalowanych podzielnikéw.

§9
W' przypadku opuszczenia lokalu, dotychczasowy uzytkownik zobowigzany jest zgtosi¢ do
administracji Spétdzielni termin opuszczenia lokalu celem uzgodnienia terminu dokonania odczytu
posredniego podzielnikow.

§ 10
Przedstawiciel firmy rozliczeniowej dokonujacej odczytu musi, na zadanie uzytkownika lokalu,
przedstawi¢ upowaznienic wystawione przez firm¢ dokonujaca rozliczen uprawniajgce go do
dokonania odczytow.

Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

§11
Rozliczenie kosztéw ogrzewania, polega na:
1. Obliczeniu kosztéw ogrzewania poszczegoélnych lokali,
2. Zbilansowaniu kosztéw dostarczonej energii cieplnej do poszczegdlnych lokali i sumy zaliczek
wniesionych przez uzytkownikéw lokali w danym okresie rozliczeniowym,
3. Wyliczeniu kwoty zwrotu lub dopfaty indywidualnie dla kazdego uzytkownika lokalu,
4. Ustaleniu stawki przedptaty jednostkowej w lokalu w zt/m?*m-c na kolejny okres rozliczeniowy w

oparciu o zZuzycie za ostatni okres.
§12

1. Catkowity koszt zakupu ciepta do budynku, wynikajacy z faktur dostawcy ciepla, dzielony jest na
trzy sktadowe: koszt staty dostawcy ciepla, koszt ogrzania czesci nieopomiarowanej oraz koszt wg
miernikow.

2. Koszt staly dostawcy ciepta zwigzany jest z optatami za zaméwiong moc cieplna, ustugi przesytowe
oraz abonamentowe (ponoszone przez odbiorce ciepla niezaleznie od zuzycia ciepta wykazanego
przez urzadzenia pomiarowe). Koszt ten dzielony jest na poszczegélnych uzytkownikéw wg
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Na koszt ogrzewania czgsci nieopomiarowanej skiadajg si¢ koszty ciepta zwiazane z ogrzewaniem
pomieszczei wspolnych oraz nierejestrowanym cieptem emitowanym przez piony grzewcze.
Wysokos¢ tych kosztéw ustala si¢ na 20 % kosztéw zmiennych dostawcy ciepta w calym budynku.
Koszt ten dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikéw wg powierzchni uzytkowe;j lokali.

4. Koszt wedlug miernikéw zwigzany jest z rejestrowanym przez podzielniki cieplem emitowanym
przez opomiarowane grzejniki w lokalach. Koszt ten wyznacza sie poprzez odj¢cie od kosztu
zakupu ciepta w budynku kosztéw ciepta zuzytego na cele okreslone w punkcie 2 i 3. Koszt ten
dzielony jest na poszczegblnych uzytkownikéw lokali wg wskazai podzielnikéw kosztéw
ogrzewania z uwzglednieniem wspétezynnikéw korekeyjnych.

S. Wskazania podzielnikéw korygowane sa o wspélczynniki uwzgledniajace zréznicowane straty
ciepta lokali, wynikajace z ich usytuowania w bryle budynku. Wyznaczone sg one na podstawie
obliczeniowych strat ciepta, okreslanych na podstawie istniejacej dokumentacji technicznej
budynku. Wielko$¢ wspotezynnikéw korekcyjnych ustala firma rozliczeniowa w porozumieniu z
Zarzadem Spoldzielni.

6. Na koszt ogrzewania lokalu skiada si¢ przypadajacy na ten lokal koszt staly dostawcy ciepla, koszt

ogrzania czg$ci nieopomiarowanej oraz koszt wg miernikow. DV Czj
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Do kosztu ogrzewania lokalu dolicza si¢ koszt wykonania rozliczenia stanowiacy wynagrodzenie
firmy za wykonang ustuge.

§13

. Za mieszkania nieopomiarowane uwaza si¢ mieszkania w ktérych nie zostaly zamontowane
podzielniki kosztéw na co najmniej jednym z grzejnikéw podlegajacych opomiarowaniu ( brak
dostepu do grzejnika, brak zgody uzytkownika na montaz, nieobecno$é uzytkownika lokalu w
czasie montazu).

. Koszt ogrzewania lokali nieopomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym okresla si¢ na
poziomie maksymalnego zuzycia ciepla w przeliczeniu na m> w lokalu opomiarowanym Ww
budynku, rozliczanym na podstawie wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania.

. W przypadku, gdy prawidlowy odczyt urzadzen pomiarowych bedzie niemozliwy z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu, zostanie on obcigzony optata za centralne ogrzewanie wg
zasad obowigzujacych lokale nieopomiarowane.

§ 14

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zabezpieczenia podzielnikéw przed uszkodzeniem lub
zerwaniem plomb, a takze zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spéldzielnie o
dostrzezonych uszkodzeniach podzielnikéw kosztéw ogrzewania, plomb i zaworéw
termostatycznych. W przypadku wystgpienia tych sytuacji z winy lokatora, uzytkownik lokalu
pokrywa koszty zwigzane z wymiana, naprawg i zaplombowaniem podzielnikow.

2. Zgloszenie uszkodzenia podzielnika powinno byé potwierdzone spisanym przez pracownika firmy
rozliczeniowe] protokotem kontroli stanu podzielnikow.

. Przez ingerencj¢ rozumie si¢ dziatanie z zewnatrz objawiajgce sie uszkodzeniem plomb, obudowy,
elementéw mocujgcych lub ich czgscei, mogacych mieé wplyw na odczyt wskazan podzielnikow
kosztéw ogrzewania.

4. Naleznos¢ za energi¢ cieplng w przypadku ingerencji wystepujacej po raz pierwszy od momentu

zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania w lokalu dla danego uzytkownika ustala si¢ jak

nizej:

a) jezeli dotyczy jednego dowolnego podzielnika spo$réd zamontowanych w lokalu,
rozliczenie nastgpuje wg. sredniego odeczytu w wezle cieplnym podwyzszonego o
wspotczynnik 50%,

b) w pozostatych przypadkach caty lokal rozlicza si¢ z pominigciem wskazan podzielnikéw
kosztéw ogrzewania. Zuzycie okresla sie wg zasad obowigzujacych lokale
nieopomiarowane.

Kazda nastgpna ingerencja wystepujaca w lokalu na dowolnym podzielniku powoduje rozliczenie
biezacego okresu rozliczeniowego wg zasad wymienionych w pkt. 4b.
W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego uszkodzenia
podzielnika, np. w trakcie remontu lokalu itp., przy wykluczeniu uszkodzenia celowego moggcego
mie¢ wplyw na odczyt, rozliczenie przedmiotowego podzielnika dokonuje si¢ wg sSredniego
zuzycia w wezle z uwzglednieniem daty usunigcia usterki. Zgloszenie uszkodzenia podzielnika
powinno by¢ potwierdzone spisanym przez pracownika firmy rozliczeniowej protokolem kontroli
stanu podzielnikow.

W przypadku uszkodzenia podzielnika przez uzytkownika lokalu majacego znamiona celowego

dzialania zmierzajgcego do obnizenia kosztéw centralnego ogrzewania w lokalu, rozliczenie

kosztéw centralnego ogrzewania wcatym lokalu, bez wzgledu na iloé uszkodzonych
podzielnikéw, wykonane zostanie wedlug zasad obowiazujacych lokale nieopomiarowane.

§ 15
. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania obowigzany jest wnosié miesieczne
zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania.
. Opflata zaliczkowa z tytulu ogrzewania lokalu stanowi iloczyn przewidywanego kosztu zuzycia
ciepta na 1 m* i powierzchni uzytkowej lokalu.
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3. Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Zmiana
wysokosci zaliczki moze nastapi¢ w przypadku zmiany cen energii oraz niekorzystnych warunkow

atmosferycznych.
§ 16
1. Rozliczenie kosztéw C.O. winno nastapi¢ przed uptywem 4 miesiecy od zakorczenia okresu
rozliczeniowego.

2. Uzytkownicy lokali otrzymujg imienne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania.

3. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastapi nadptata, zaliczana jest ona na poczet
biezacych oplat miesiecznych za korzystanie z lokalu.

4. Jezeli suma wplaconych zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznosci wynikajacych z rozliczenia,
réznicg uzytkownik lokalu uiszcza w terminie do 25 -go dnia drugiego miesigca od daty
doreczenia rozliczenia.

5. W przypadku posiadania jakichkolwiek zobowiazan finansowych wobec Spéidzielni, nadwyzka
wynikajaca z rozliczenia zostanie zaliczona na poczet tych zobowiazan i rozliczona na zasadach
obowiazujacych w Spéldzielni.

§17
1. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania nalezy skladaé pisemnie w
administracji Spétdzielni w terminie 14-dni od daty otrzymania rozliczenia.
2. Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.
3. Zarzad Spéldzielni udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczna specjalistycznej firmy
dokonujacej rozliczen w terminie 4 tygodni od terminu wplyniecia reklamacji.

Postanowienia koncowe

§18
+-Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do Scistego przestrzegania instrukcji otrzymanej od firmy
rozliczeniowej w trakcie montazu podzielnikéw ciepla.
2-Uzytkownik lokalu obowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowych
kontroli stanu i prawidfowosci dziatania podzielnikéw ciepta.

§19

1. Administracja Spoldzielni ma prawo do kontroli poprawnosci funkcjonowania podzielnikow w
lokalu. Na okoliczno$¢ kontroli sporzadzany jest protoké! kontroli podpisywany przez uzytkownika
lokalu oraz przedstawiciela Spotdzielni.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci, a w szczegdlnosci braku podzielnika, uszkodzenia
podzielnika, naruszenia plomb, lub innej stwierdzonej ingerencji lub tez w przypadku odmowy
kontroli podzielnikéw, lokal za biezacy okres rozliczeniowy rozlicza sie wg zasad obowigzujacych
lokale nieopomiarowane.

§ 20
Uzytkownik ponosi koszty zakupu i serwisu podzielnikéw oraz koszty zwiazane z indywidualnym
rozliczeniem kosztéw centralnego ogrzewania.

§ 21
1. Za uszkodzenia instalacji C.O. oraz podzielnikéw, kiére powstaly z winy uzytkownika lokalu
odpowiada uzytkownik tego lokalu.
2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikéw lokali w instalacje C.O., a w
szczegolnosci:
a) montaz dodatkowych grzejnikoéw lub dokladanie elementéw grzejnych do
istniejacych grzejnikow,
b) wymiana istniejacych grzejnikéw bez zgody Spétdzielni,
¢) Wwymiana zawor6w przygrzejnikowych bez zgody Spétdzielni,
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d) montaz zaworéw termostatycznych bez zgody Spétdzielni,

€) zmiana nastaw wstepnych zaworéw, usunigcie lub powiekszenie kryzy,
f) demontaz grzejnikéw,

g) demontaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania ( ciepta),

h) samowolne spuszczanie wody z instalacji C.O. lub z jej czesci.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bezzwlocznie powiadomié administracje Spétdzielni o kazdym
uszkodzeniu instalacji centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu.

4. Wszelkie zmiany w obrgbie mieszkaniowej instalacji C.O., o ktérych mowa w pkt 2 dokonane
przez uzytkownika lokalu samowolnie, bez porozumienia i pisemnej zgody Spotdzielni skutkuja
rozliczeniem lokalu wg zasad dotyczacych lokali nieopomiarowanych.

5. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania, o ktérych mowa w ust. 2 uzytkownik lokalu ponosi
odpowiedzialno$¢ finansows. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami:

a) usunigcia przez Spéldzielni¢ skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje c.o.,

b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji grzewczej,

) samowolnego spuszczenia lub opuszczenia wody z instalacji c.0./ na podstawie faktur
wystawionych przez Dostawce/,

d) naprawienie szkéd w mieniu wiasciciela budynku lub w mieniu oséb trzecich niezaleznie od
wiasnej odpowiedzialnoéci cywilnej i karnej z tytutu spowodowania i wyrzadzenia szkéd.

6. W przypadku koniecznosci Iub checi wymiany pojedynczych grzejnikéw w instalacji centralnego
ogrzewania nalezy:

a) zwroci€ si¢ z pisemnym wnioskiem do administracji Spétdzielni o zgode na wymiane,
b) administracja okresla warunki wymiany na pismie podajac moc grzewczg grzejnika,
¢) dokonujgcy wymiany grzejnika przedstawia Spétdzielni dokument stwierdzajgcy parametry
grzejnika np. : dokument zakupu lub $wiadectwo jakosci,
d) dokona¢ wymiany po zakoficzeniu sezonu grzewczego, najpézniej do 20 sierpnia,
e) zgtosi¢ dokonanie wymiany w celu ustalenia montazu podzielnika elektronicznego,
f) wszelkie koszty zwigzane z wymiang grzejnika oraz przetozenia podzielnika ponosi
wnioskodawca.

Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 12:42.204,
obowigzuje od nowego okresu rozliczeniowego tj. od 1-01-2017 r.
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