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REGULAMIN
TWORZENIA | GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ KOLEJARZ W RACIBORZU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
1.1. W oparciu o postanowienia art. 4 i art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych tworzy sig¢ fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej Kolejarz w Raciborzu.

1.2. W ramach funduszu remontowego Spoétdzielni tworzy sie:

a) Fundusze remontowe poszczegblnych nieruchomosci oznaczonych w uchwale
Zarzadu Spofdzielni zgodnie z dyspozycjg art. 42 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych zwane dalej ,funduszami remontowymi”.

b) Wykaz nieruchomosci zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej,
przeznaczonych do wspoélnego korzystania, zwigzanych z funkcjonowaniem
budynkow mieszkalnych zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

1.3. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z odpiséw w ciezar kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpisy sporzadza sie od wszystkich
lokali mieszkalnych pofozonych w nieruchomosci; réwniez od lokali witascicieli
bedacych cztonkami Spétdzielni, a takze niebedgcych cztionkami Spoétdzielni.

1.4. Odpiséw na remonty nie sporzadza si¢ od pomieszczen piwnicznych, ktére
zostaly przydzielone odpfatnie mieszkaricom danej nieruchomosci jako dodatkowe
piwnice.

1.5. Podstawg sporzadzenia odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci
jest powierzchnia uzytkowa lokali potozonych w tej nieruchomosci i stawka
odpisu ustalona przez Rade Nadzorczg okre$lona w z#/m2 powierzchni
uzytkowej lokali.

1.6. Z tworzonego funduszu remontowego dla danej nieruchomosci finansowane
sg koszty remontéw przeprowadzanych w tej nieruchomosci oraz remonty
nieruchomosci  zabudowanych  urzgdzeniami infrastruktury technicznej
zwigzanych z funkcjonowaniem tej nieruchomosci.

1.7. Kazda nieruchomo$¢ posiada swodj fundusz remontowy osobno
ewidencjonowany i rozliczany.



Il. ZRODLA TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

2.1. Fundusz remontowy poszczegdinych nieruchomosci, o ktérych mowa w ust.
1.2. tworzy sie z:

a) Odpisdw w ciezar kosztow.
b) Odpiséw dodatkowych ponad odpis podstawowy na fundusz remontowy, o
ktérym mowa w ust. 1.3. w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia remontu
w danej nieruchomos$ci, a przewidziany stan funduszu remontowego tej
nieruchomosci jaki bedzie zgromadzony w najblizszych 10-ciu latach nie
zapewni Srodkow na finansowanie tego remontu.
c¢) Odpiséw dodatkowych ponad odpis podstawowy ustalony przez Rade
Nadzorcza w wyniku inwentaryzacji wykorzystania $rodkéw finansowych
wnoszonych na fundusz remontowy w poszczegélnych budynkach tak by
stawki odpowiednio umozliwiaty wyréwnanie dysproporcji pomiedzy akumulacjg
Srodkow a wydatkami remontowymi w okresach poprzednich.
d) Odszkodowar otrzymanych od jednostek ubezpieczeniowych, odszkodowan
od osdb ktére spowodowaty szkode w nieruchomosci i zobowigzane byly do jej
naprawienia.
e) Innych wplywow, na ktére zezwalajg obowigzujace w tym zakresie przepisy.
2.2. Fundusz remontowy danej nieruchomosci, w razie wystgpienia takiej
koniecznosci, moze by¢ zasilony kredytem bankowym. Zaciggniecie kredytu
moze nastapi€ po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci: cztonkéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali bedacych czlonkami Sp-ni oraz wtascicieli lokali niebedacych
Cztonkami  Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg
nieruchomoscia. Decyzje o wysokosci kredytu oraz terminie i sposobie jego
sptaty podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Spiata kredytu nastepuje
w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

2.3. Fundusz remontowy danej nieruchomosci w przypadku wystapienia takiej
koniecznosci moze by¢ =zasilony pozyczkg wewnetrzng z funduszu
zasobowego, jezeli Spétdzielnia posiada wolne $rodki. Udzielenie pozyczki z
funduszu zasobowego powinno byé poprzedzone konsultacjami z
mieszkaricami danej nieruchomosci z podaniem im warunkéw splaty pozyczki.
Sptata pozyczki nastepuje w okresie nie dtuzszym niz 5 lat. Decyzje w sprawie
pozyczki, jej wysokosci oraz terminu sptaty podejmuje Rada Nadzorcza w
formie uchwaty.

2.4. Obcigzenia pobierane od czionkéw Spétdzielni oraz wiascicieli lokali,
bedacych i niebedgcych czionkami Spétdzielni, na poczet sptat, o ktorych
mowa w punktach 2.2 oraz 2.3, nalicza i uruchamia Zarzad Spéidzielni
Mieszkaniowej w oparciu o przywotang w ich tresci uchwate. Naliczone kwoty
stajg si¢ wymagalne w terminie najblizszego zobowigzania czynszowego,
nastepujgcego po dacie rozpoczecia remontu, na ktéry zaciagnieto pozyczke
badz kredyt.



3.1

2.5. Ustala sie¢ dodatkowy odpis na fundusz remontowy w kwocie 0,08
ziim2/m-c. Odpis powyzszy nie dotyczy budynku mieszkalnego w przy ul.
Chefmonskiego i Kossaka.

Ill. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Remont to: wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, naprawa,
odnowienie pewnych elementéw, doprowadzenie $rodka trwatego do stanu
uzywalno$ci, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

3.2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie kosztéw remontéw

zasobow mieszkaniowych, co pozwoli zachowaé $rodki trwate w
dotychczasowym stanie lub doprowadzaé je do stanu uzywalno$ci. Z funduszu
remontowego nie moga by¢ finansowane wydatki stuzgce ulepszaniu srodkéw
trwatych. Przeprowadzane remonty majg utrzymac srodki trwate we wiasciwym
stanie technicznym, umozliwiajgcym dalszg ich eksploatacje.

3.3. Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzgd Spétdzielni w oparciu o

roczny plan (rzeczowo-finansowy) zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

IV. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

4.1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie i ewidencjonuje sie dla kazdej
nieruchomosci okreslonej uchwatg Zarzadu zgodnie z postanowieniami art. 42
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Fundusz remontowy nieruchomosci
przeznaczony jest na finansowanie kosztéw remontéw czesci wspéinych budynku i
urzadzen danej nieruchomosci, ktére przeznaczone sg do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w danej nieruchomosci.

4.2. Z funduszu remontowego finansuje sie:

a) Remont elewacji budynku, fundamentéw, malowanie elewacji, remont
balkonéw i loggii.

b) Malowanie stolarki drzwiowej w czesciach wspoinych budynku.

c¢) Naprawy i wymiany pokrycia dachowego oraz obrébek blacharskich.

d) Naprawa i wymiana drewnianych i metalowych drzwi do budynku, do
pomieszczen w piwnicach budynku stuzgcych do wspdinego uzytkowania przez
mieszkanicoOw np. suszarni, pralni, piwnic, pomieszczen z urzadzeniami
technicznymi.
e) Naprawy i malowanie pomieszczeni budynku stuzgcych do wspolnego
uzytkowania przez mieszkancéw np. suszarni, pralni, piwnic, pomieszczen z
urzgdzeniami technicznymi, klatek schodowych.

f) Remont, naprawa i wymiana pionéw i pozioméw instalacji kanalizacyjnej
wraz z tréjnikiem (bez podej$¢ i armatury).
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g) Remont, naprawa i wymiana pozioméw i pionéw instalacji wodociggowej i
centralnej cieptej wody do pierwszego zaworu lokalowego tgcznie z tym
zaworem.

h) Naprawe i konserwacje catej wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania, wigcznie z naprawg, konserwacjg i modernizacjg wymiennikowni
ciepta, bez zaworéw termostatycznych. W przypadku montazu zaworéw
termostatycznych koszty zawordw koszt montazu ponosi lokator.

i) Naprawe i konserwacje instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed
odbiornikiem — facznie z tym zaworem.

J) Naprawe i konserwacje instalacji elektrycznej w pomieszczeniach wspolnych
oraz do zabezpieczeri znajdujgcych sie w mieszkaniu wraz z zabezpieczeniem
bez wymiany topikow.

k) Naprawe kanatéw spalinowych i wentylacyjnych.

[) Naprawe i wymiang instalacji odgromowych.

m) Naprawe i wymiane infrastruktury technicznej znajdujacej sie na terenie
Zwigzanym z uzytkowaniem danej nieruchomosci np. chodniki, dojscia do
klatek schodowych, parkingi, opaski wokét budynkéw.

n) Naprawe tynkéw wewnetrznych wyniktych z wad budowlanych.

o)Remont piaskownic i urzadzenn zabawowych znajdujgcych sie na
poszczegdlinych  nieruchomosciach, finansowany jest =z funduszu
remontowego osiedla, na ktérym znajdujg sie te urzgdzenia — proporcjonalnie
do powierzchni budynkéw mieszkainych.

p) Montaz, naprawa, legalizacjia i wymiana wodomierzy radiowych
zakupionych przez Spéidzielnig, ktére znajdujg sie w lokalach mieszkalnych,
wykonywana bedzie przez Spéldzielnie i finansowana 2z funduszu

remontowego danej nieruchomosci.

r) Zapewnienie prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewne;j.

s) Montaz, naprawa, legalizacja i wymiana cieptomierzy zakupionych przez
Spoétdzielnie wraz z urzadzeniami niezbednymi do dokonywania odczytdw,
ktére znajdujg sie w weztach c.o., wykonywane bedg przez Spoétdzielnie i
finansowane z funduszu remontowego danej nieruchomosci.

4.3. Z finansowania funduszem remontowym nieruchomosci wylgczone sa

naprawy nalezgce do obowigzkéw lokatoréw.

4.4. Do obowigzkow lokatoréw nalezy utrzymywanie nalezytego stanu sanitarnego

i prawidtowego stanu technicznego urzgdzen i wyposazenia swoich lokali.
Lokatorzy we wlasnym zakresie i na wiasny koszt zobowigzani sa zadbaé o
wykonanie wszystkich napraw wewnatrz swoich lokali i pomieszczen do nich
przynaleznych.

4.5. Do obowigzkéw mieszkarncow nalezy:

1.

Odnawianie lokalu i pomieszczert do niego przynaleznych w okresach
gwarantujacych utrzymanie w nich czystosci i wtasciwego stanu technicznego
poprzez:
1. malowanie sufitow i $cian,
2. malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, instalacji
gazowej i c.0. wraz z grzejnikami (w celu zabezpieczenia przed korozja)
co najmniej raz na trzy lata.
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2. Konserwacja, naprawa i wymiana podtog, posadzek, wykiadzin podtogowych i
podtozy cementowych.

3. Konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen podgrzewaczy wody
(elektrycznych i gazowych), wanien, mis ustepowych, desek sedesowych,
sptuczek ustepowych, automatéw sptukujacych, zlewozmywakéw, umywalek,
syfonéw, baterii i zaworéw czerpalnych, kuchni gazowych oraz innych
urzgdzen bedgcych na wyposazeniu lokalu.

4. Naprawa i wymiana osprzetu elektrycznego, wymiana bezpiecznikéw instalaciji
elektrycznej i gniazd bezpiecznikowych i przewodéw pod nadzorem
Spoétdzielni.

5. Usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych w
lokalu do pionéw zbiorczych.

6. Dokonywanie wszelkich napraw biezacych stolarki okiennej i drzwi
balkonowych, parapetéw oraz naprawa i wymiana osciezy i skrzydet
drzwiowych wejsciowych wewnetrznych, w obrebie lokalu i pomieszczen
przynaleznych.

7. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

8. Wymiana zawordw termostatycznych grzejnikowych.

V. INNE POSTANOWIENIA

5.1. Jezeli w danej nieruchomosci zachodzi koniecznosé przeprowadzenia
remontu, ktorego koszty nie znajdujg pokrycia w stanie funduszu remontowego
tej nieruchomosci, wéwczas na ten cel mogg byé przeznaczone przejéciowo
srodki funduszu z innej nieruchomosci, w ktérej nie zachodzi pilna potrzeba
przeprowadzenia remontu.

5.2. Uzupetnienie funduszu remontowego nieruchomosci, w ktérej przeprowadzono
remont powinno nastgpi¢ w okresie 1 roku. Jezeli wplyw $rodkéw na fundusz
remontowy w okresie 1 roku nie zapewni $rodkéw na sfinansowanie
planowanego remontu dla takiej nieruchomosci powinna byé zwickszona
stawka odpisu na fundusz remontowy.

5.3. Niewykorzystane srodki poszczegdlnych funduszy remontowych w ciggu roku
przechodzg do wykorzystania na nastepny rok.

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 25 kwietnia 2019 r.
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